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Relatério mensal de atividades

Meses de Outubro a Dezembro de 2018
Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos da Recuperacao Judicial de Inpar Projeto 111 SPE Ltda. (“SPE
11" ou "Recuperanda”), vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o relatério de atividades referente aos meses de

outubro a dezembro de 2018, conforme segue:
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de outubro a dezembro de 2018 da Recuperanda, esta Administradora
Judicial, no cumprimento das suas obrigagdes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatorio que reune e sintetiza

os diversos dados, documentos e informacgdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao Art. 22 Lei 11.101/05
financeira, contabil e fiscal, além das informagdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os | Art. 52 inciso IV da mesma
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também Lei

foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Com base nestes dados, documentos e informagoes verificamos as operagdoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatorio.

Verificamos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
das duvidas existentes. Il alineaaec

Analisamos a pertinéncia das oscilacboes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec
e . . Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentacao do estoque versus custos ,
Il alineaaec
Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. Art. 22”Laelll,:]2;0;/gi Inciso
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quanto de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.



[I0SSaro

Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE

PERT
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E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria
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Fotos do Empreendimento:
Razao Social: Inpar Projeto 111 SPE Ltda.

Data do Habite-se: 10 de setembro de 2010

Numero de Unidades: 50
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Nuamero de Torres: 1
Status: Empreendimento concluido e com habite-se

A constatacao do status dos empreendimentos foi realizada por meio de
visita no seguinte endereco em 10 de marco de 2017 por esta
Administradora Judicial:

Alameda Cauaxi, 329, Alphaville, Sao Paulo.




paianco Patrimonial - Ativo

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000
Balanco Patrimonial Out/18 Nov/18 Dez/18
Contas a Receber - CP 635 659 684
Créditos Diversos 26 26 26
Ativo Circulante 661 685 711
Contas a Receber - LP 719 695 670
Partes Relacionadas 15.407 15.308 15.264
Ativo nao Circulante 16.126 16.003 15.933
TOTAL DO ATIVO 16.787 16.688 16.644

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Entre os meses apresentados houve retracdo no total do ativo de R$ 143 mil,
devido as seguintes variacoes:

Partes Relacionadas (ativo). A Recuperanda nao possui conta corrente aberta,
sendo 0s eventuais recebimentos realizados através da Holding *“Viver
Incorporadora e Construtora S.A., gerando no periodo a reducdo de R$ 143
mil.

Contas a Receber: no curto prazo aumentou gradativamente R$ 50 mil, em
virtude de reclassificacdes do longo.

Os Créditos Diversos nao apresentaram oscilacoes nos meses analisados.



LONtas a Receper

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000
Contas a Receber Out/18 Nov/18 Dez/18
Clientes Incorporacgao 1.184 1.184 1.183
Clientes Incorporagao (SPE) 170 170 171
(-) Clientes Incorporacao (Aprop. CP/LP) (719) (695) (670)
Contas a Receber - CP 635 659 684
Clientes Incorporagao Longo Prazo 719 695 670
Contas a Receber - LP 719 695 670
Total de Contas a Receber 1.354 1.354 1.354

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000

Contas a Receber - Aging List Out/18 Nov/18 Dez/18
A Vencer 1.089 976 976
Vencidos até 180 dias 42 134 114
Vencidos entre 181 e 360 dias 93 105 117
Vencidos a mais de 360 dias 130 139 148
Total de Contas a Receber 1.354 1.354 1.354

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Identificou-se na composicdo do Contas a Receber que a linha "“Clientes
Incorporacado” é a mais representativa do grupo. Esta SPE ndo ndo possui
conta corrente atualmente, sendo que 100% das transacdes transitam pelo
caixa da Holding e sao refletidas na rubrica de Partes Relacionadas (ativo).

Observa-se no relatério “aging list" disponibilizado pela Recuperanda que os
titulos classificados como “A vencer” representam 72% dos recebiveis em
aberto, enguanto os titulos “Vencidos” 28% destes (R$ 148 mil) estdo
inadimplentes a mais de 360 (trezentos e sessenta) dias, portanto, esta
Administradora Judicial recomenda que a Recuperanda realize uma avaliacao da
liquidez de sua carteira de crédito, visando a constituicdo de provisao para
devedores duvidosos..



pdanco Patrmonial - Passivo

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000
Balanco Patrimonial Out/18 Nov/18 Dez/18
Fornecedores 37 8 5
Coobrigacao na Cessao de Recebiveis - CP 698 721 743
Obrigagoes Fiscais 113 114 -
Parcelamentos Tributérios - CP 109 110 106
Tributos Diferidos - CP 23 24 25
Adiantamentos de Clientes - CP 9 9 9
Passivo Circulante 990 986 888
Coobrigacao na Cessao de Recebiveis - LP 543 520 498
Parcelamentos Tributérios - LP 778 776 856
Tributos Diferidos - LP 68 67 66
Provisdes para Demandas Judiciais 234 234 185
Passivo nao Circulante 1.623 1.597 1.604
Capital Social 13.001 13.001 13.001
Reservas de Lucros 388 388 388
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado 785 716 763
Patriménio Liquido 14.174 14.105 14.152
TOTAL PASSIVO + PL 16.787 16.688 16.644

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Fornecedores: apresentaram reducado de 87%, equivalente a R$ 32 mil no
periodo analisado, devido ao pagamento dos créditos concursais na 2° tranche
de acdes da Holding.

Coobrigagdo na Cessdo de Recebiveis: referem-se a duplicatas descontadas
vendidas a instituicoes financeiras ou securitizadoras, caso os clientes nao
honrem suas obrigacoes, a Recuperanda é coobrigada da divida. Entre os
meses de outubro a dezembro de 2018, houve reclassificacbes mensais entre
longo e curto prazo.

Outras Obrigacdes Fiscais: retraiu 100% no més de dezembro, devido ao
parcelamento do saldo de PIS, COFINS, IRPJ e CSLL.

Parcelamentos Tributérios: no curto prazo declinou R$ 3 mil e no longo prazo
aumentou R$ 77 mil, devido a baixa do valor de parcelamento PERT e incluséo
de parcelamento 60 meses. A abertura dos saldo serd detalhada na pagina
seguinte.

Provisées para Demandas Judiciais: apresentou reducdo de R$ 49 mil, em
razdo da exclusdo de 2 (dois) processos trabalhistas, um de R$ 29.8 mil e
outro no valor de R$ 19.5 mil.

Tributos Diferidos e Adiantamento de Clientes néao
movimentacao significativas durante o 4° trimestre de 2018.

apresentaram
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; No periodo analisado verificou-se que houve baixa nos saldos das rubricas: PIS,
Inpar Projeto 111 SPE Ltda. e COIEINS, IRPJ, CSLL a recolher, dcgzvido a realizacado de novo “Parcelamento 60
Divida Tributaria Out/18  Nov/18 Dez/18| meses” no curto e no longo prazo no montante de R$ 111 mil.
CP:IC?FTNRSeZOFI{Z::)Iher 411?1 :1?1 Além disso, realizou-se a quiftagéo do parcelamento PERT, sendo o débito
referente aos valores da Receita Federal, os quais foram pagos 5% por essa
Parcelamento 60 Meses ) ) 29 | SPE e o restante pela Holding.
Parcelamento PERT 34 34 -
Parcelamento PERT PGFN 76 76 77 As variacbes supracitadas resultaram na retracdo de R$ 39 mil da divida
IRPJ a Recolher 22 39 | tributéria total, que sumariza o montante de R$ 1 milhdo em dezembro de
CSLL a Recolher 16 - _| 2018.
Encargos s/ Tributos 21 21 -
Pis Diferido 4 4 4
Cofins Diferido 19 20 21
Total Divida Tributaria - CP 246 248 131
Parcelamento 60 Meses - - 82
Parcelamento PERT PGFN 778 776 773
PIS Diferido 5 5 4
COFINS Diferido 22 21 20
IRPJ Diferido 27 27 27
CSLL Diferido 15 15 15
Total Divida Tributaria - LP 846 843 922
Total Divida Tributaria 1.092 1.091 1.053

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.
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JiSponibliciade Operaciond

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000
Disponibilidade Operacional Out/18 Nov/18 Dez/18
(+) Contas a Receber - CP 635 659 684
(-) Fornecedores 37 8 5
Disponibilidade Operacional 598 651 679

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Disponibilidade Operacional

800
700

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

A Disponibilidade Operacional ¢ um indicador que afere a capacidade de
pagamento dos “Fornecedores” (conta do passivo) com os recursos disponiveis
no “Contas a Receber” (conta do ativo). O indicador demonstra-se positivo em
todos as competéncias apresentadas, significando que a Recuperanda possui
capacidade de pagamento de seus passivos operacionais com 0S recursos
oriundos de seus ativos liquidos.

A Recuperanda apresentou elevacdo no indice de 14%, devido ao aumento do
Contas a Receber no montante de R$ 50 mil entre os meses de outubro a
dezembro de 2018.

Destaca-se que o referido aumento é oriundo de reclassificacdo do longo para o
curto prazo, nao referindo-se a novas vendas no periodo.

600
500 -
400 -
300 -
200 -
100 -

Em milhares de R$

Out/18 Nov/18 Dez/18

= (+) Contas a Receber - CP  mmmm (-) Fornecedores 4+— Disponibilidade Operacional
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Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000 Capital de Giro Liquido

Capital de Giro Liquido Out/18 Nov/18 Dez/18

(+) Contas a Receber - CP 635 659 684 1.200

(+) Créditos Diversos 26 26 26 @ 1.000

(A) Ativo Circulante 661 685 71 S 282

(-) Fornecedores 37 8 5 8 400

(-) Coobrigagao na Cessao de Recebiveis - CP 698 721 743 g 200

(-) Outras Obrigacoes Fiscais 113 114 - £ )

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 109 110 106 ._.E_, (200) - s
(-) Tributos Diferidos - CP 23 24 25 (400) - ol

(-) Adiantamento de Clientes - CP 9 9 9 Out/18 Nov/18 Dez/18
(B) Passivo Circulante 990 986 888

(A-B) Capital de Giro Liquido (329) (301) (177) mmm Ativo Circulante mmm Passivo Circulante —— Capital de Giro Liquido

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto prazo)
contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagdes de curto prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios de capacidade de
pagamento de seu passivo de curto prazo.

Observa-se que o CGL apresentou reducédo no déficit de R$ 151 mil, devido principalmente ao parcelamento tributério realizado no més de dezembro que zerou o
saldo da rubrica “Outras Obrigacbes Fiscais”.

O parcelamento supracitado foi registrado em sua maior parte no longo prazo, que ndo é considerado na apuracao do CGL.

As referidas variagoes resultaram no déficit de R$ 177 mil em dezembro de 2018.

m 12



Jvida Hinancerra Liquida

Inpar Projeto 111 SPE Ltda. R$ 000

Divida Financeira Liquida Out/18 Nov/18 Dez/18
(-) Fornecedores 37 8 5
(-) Coobrigagao na Cessao de Recebiveis - CP 698 721 743
(-) Coobrigacao na Cessao de Recebiveis - LP 543 520 498
(-) Adiantamentos de Clientes - CP 9 9 9
(-) Provisdes para Demandas Judiciais 234 234 185
(A) Divida Ativa 1.521 1.492 1.440
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 113 114 -
(-) Parcelamentos Tributarios - CP 109 110 106
(-) Parcelamentos Tributarios - LP 778 776 856
(-) Tributos Diferidos - CP 23 24 25
(-) Tributos Diferidos - LP 68 67 66
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 1.092 1.091 1.053
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 2.613 2.583 2.492

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Divida Financeira Liquida Total - Dezembro/2018

1.053

1.440

= Divida Ativa = Divida Fiscal e Trabalhista

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados & operacao, bem como a divida fiscal e
trabalhista. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empreséria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os
valores de caixa e equivalentes de caixa, entretanto ndo ha saldo em caixa, conforme citado anteriormente neste relatério.

Observa-se que a Divida Financeira Liquida retraiu R$ 121 mil no periodo analisado, principalmente, em virtude do parcelamento tributario realizado em dezembro

de 2018.

Com base nas variagcbes dos meses de outubro a dezembro de 2018, a divida total sumarizou R$ 2.4 milhdes, sendo representada em 58% por divida ativa e 42%

pela divida fiscal e trabalhista.

KPMG
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Jemonstracao do Resultado do exercicio (DRe

Demonstracao de Resultado (DRE) Set/18 Out/18 Nov/18 Dez/18 Dez/18
Acum Acum.
Receita Operacional Bruta 1.375 - - - 1.375
Receita de imdveis 1.375 - - - 1.375
Deducoes da Receita Bruta (50) 0 0 (0) (50)
Impostos Incidentes Sobre Vendas (50) 0 0 (0) (50)
Receita Operacional Liquida 1.325 - - - 1.325
Custos dos Imoéveis (570) (0) 0 (0) (570)
Custos dos Iméveis (570) (0) 0 (0) (570)
Resultado Operacional Bruto 755 0 0 (0) 755
Despesas Gerais e Administrativas (0) (0) 0 (0) (0)
Despesas com Comercializagao (58) (0) 0 (0) (58)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais 22 (0) (64) 49 7
Resultado antes do Resultado Financeiro 718 (0) (63) 49 704
Receitas Financeiras 64 0 0 0 64
Despesas Financeiras (73) (5) (6) (2) (86)
Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado 709 (5) (69) 46 681
Provisao para CSLL e IRPJ - Corrente (37) (0) (0) 0 (37)
Provisao para CSLL e IRPJ - Diferida 2 (0) (0) 0 2
Lucro (Prejuizo) do Exercicio 674 (5) (69) 47 647

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

A Recuperanda ndo apresentou Receitas Operacionais saldo e as Dedugdes
sobre as vendas e os Custos dos Imdveis ndo demonstraram movimentagcoes
relevantes entre os meses de outubro a dezembro de 2018.

Quanto as despesas, as principais variagdes ocorreram nas contas:

Outras Receitas/Despesas Operacionais: no més de novembro houve aumento
na rubrica de "outras despesas operacionais” em R$ 64 mil e no més de
dezembro a variacdo de R$ 49 mil é proveniente da movimentagdo das
provisdes de contingéncias.

Despesas Financeiras: apresentou a principal movimentacao em dezembro de
2018, devido a apropriacao dos “juros pagos”.

Com base nas variagcbes supracitadas, o resultado acumulado liquido do
exercicio de 2018 sumarizou lucro contabil de R$ 647 mil.

14



Lronograma Processua

16/09/2016

29/09/2016

21/10/2016

06/02/2017

10/04/2017

19/04/2018

22/11/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperacgao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8§ 2° (Administradora Judicial)
* Homologacao do PRJ

¢ Inicio dos pagamentos

Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatoério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2019.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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